AJUNTAMENT DE BALAGUER

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Lieida a proposta de la Ponéncia Técnica, acorda: = i
Primer. Donar conformitat al Text refés del Pla de millora urbana en I'ambit d’INPACSA, del 1 5 FEB 2007
municipi de Balaguer, promogut i tramés per I’Ajuntament, en compliment de 1’acord 1
d’aprovacio definitiva de la Comissié Temitorial d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer, 2 9
establint, d’ofici, la prescripcid segiient: ! NOV 2007
- A Darticle 8.3 de la normativa del document, cal afegir el paragraf seguient:
“El projecte d’urbanitzacié concretara la reserva d’espai per a parades de taxis i
transport col-lectiu a Iestacio de ferrocarril.”
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T,ext Refés que inco_rpora les prescripcions de I’acord d’Aprovﬁciﬁ‘D'{é'.t'ii'ri;civa de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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Annex 2. Certificacidé municipal de suficiéncia en la concessi6 d’aigiies per a
I’abastament del sectors d’INPACSA.
Annex 3. Conveni urbanistic signat per I’Ajuntament de Balaguer i ’entitat publica
Ferrocarrils de Catalunya, en data 10 de gener de 2006.
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Aprovat definitivament per la Comissid

Territorial d' U:bammfe Lleida en
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5 seva pL licacio a efectes d'executivitat

A. MEMORIA g qy (fPnint en compte
Ies gr cng ns esmentades a lacord,

que han estat incorporades d'ofici.

La sacrataria, <l

0. Justificaci6 compliment acord Comissié

En data 15 de febrer de 2007 la Comissié Territ ; ]

Aprovar definitivament el Pla de millora urbana en l’amblt d INPACSA supedltant ne
la publicacié i conseglient executivitat a la presentacié d’un text refés incorporant una
série de prescripcions.

Aquesta és la relacio detallada de prescripcions i el seu compliment en el present text
refos.

1. Cal ajustar el nombre d’habitatges del sector al fixats per les Normes subsidiaries de
planejament vigents, sense perjudici que, atesa la idoneitat del model proposat,
simultaniament es tramiti una modificacié del planejament general i del Pla de millora
urbana amb 1’objecte d’adequar el sostre edificable als requeriments publics en matéria
d’habitatge.

El present text refds incorpora en tots els seus documents la densitat prevista pel
planejament vigent, efectua el repartiment del total de sostre i habitatges lliures, de
protecci6 oficial i assequibles d’acord amb la regulaci6 vigent.

Aixi, per tal de poder establir el nombre d’habitatges de Proteccié s’ha agafat com a
modul de repartiment de sostre d'l hab /105 m2st, en coheréncia amb la superficie
maxima de 90 m2 tils que es pot assignar a un habifatge protegit. D’acord amb aquest
criteri, el nombre total d’habitatges protegits és de 417 hab., i per resta, els de renda lliure
son 846 hab. De manera proporcional al sostre protegit es reparteixen els habitatges de tal
manera qﬁe resulten un total de 278 habitatges de Proteccié publica i 139 habitatges
Assequibles.

En coheréncia amb |’exposat anteriorment, s’ha eliminat del redactat de 1’article 17
lapartat 2, sense perjudici que, atesa la idoneitat del model proposat, simultaniament es
tramiti una modificacié del planejament general i del Pla de millora urbana amb 1’objecte
d’adequar el sostre edificable als requeriments piblics en matéria d’habitatge.
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g e 2007
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1 El pla compleix‘els requeriments minims a efectes de reserva de sostre residencial per
habitatges protegit i concertat establerts en el DL 1/2005, aixi com les lItres
determinacions sobre aquest tipus d’habitatges. Cal incorporar un quadre-resum que
Jaci explicites les reserves pel que fa a sol, sostre el nombre d’habitatges destinat a la
construccio d’aquest tipus d’habitatges.

El document refés amplia 1’apartat 9. Justificaci6 numérica per tal de recollir aquesta
condicid.

2 Als efectes de concretar aquesta localitzacio,cal introduir en la Normativa del Pla una
zona o subindex especific per a [’us d’habitatge protegit. Per aquesta zona o subindex es
recomana ajustar a la baixa la superficie mitjiana dels habitatges, atés que la mitja del
Pla esta molt propera ala superficie maxima possible de 90 m2 utils, equivalents a 110
m2 construits.

En relaci6 a aquesta consideracio, i pel que fa a la part dispositiva, cal fer ’aclariment
de que s’han completat les determinacions normatives del Planol normatiu O.02 amb la
incorporaci6 illa per illa del sostre total d’habitatge de proteccié i assequible aixi com el
nombre d’habitatges de cada tipus, quedant a més grafia la posici6 normativa dels

esmentats habitatges i sostre. Queda per tant univocament determinada la posicio, sostre i
nombre d’habitatges protegits.

Cal fer esment que al planol 0.02 també s’incorpora el quadre resum de 1’apartat 9.
Justificacié numérica de la memoria, passant aquest a tenir valor normatiu.

3 Donada la dimensié dels sector (19,42 Ha), es recomana una distribucié espacial
meni/s concentrada dels habitatges i concertats, en compliment del criteri que s estableix
en Farticle 57.4 de la LU 11’article 66.4 del RLU.

La posici6 de la reserva d’habitatges de proteccio i assequibles es situa a ’entorn de les
peces d’equipaments de 1’ordenacié i entre els dos eixos més importants d’accés i relacié
amb la ciutat com sén la prolongaci6 del Passeig, i principal accés al nou complex firal
previst, i I’avinguda Barcelona, i molt a prop de la futura nova estacié dels Ferrocarrils.

Es per aquest motiu que és creu més convenient mantenfr '?a\ ci6é prevista pels

habitatges de proteccio.
[ Wi te b iestat mrmmt
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4 Ates que el Pla desenvolupa planejament no adaptat a la Llei d’Urbanisme, s’ha
d’incorporar una Memoria Social segons estableix la Disposicié Transitoria Cinquena
de al LU, apartat 2, a no ser que sigui d’aplicacié I’excepcié prevista en la mateixa

disposicio si el Pla ha estat aprovat inicialment amb anterioritat a [’entrada en vigor de
provat detinitivement per |a Comissio
la Llei 10/2004. En cas que aquesta Memoria Soczr;ahsi‘gw prﬁf:&pn 42 Shaura d'ajustar

agerdada la

al que estableix l’art. 69 apartats 3,4 5 del RLU. iﬁfz‘o i M w m hptmimprrae L
'an G niRt ah compte
Ies pres .| ) sEMantades a lacord,

S’ha incorporat un apartat H amb la Memoria Socialgue han aé;ait ihenrparades d'efici,
l.a seciathhia; -

r'"-‘-d'

'ewsw d 'fm ;Iai‘geT’szczonal
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5 Es convenient que s’introdueixi en la Normativﬁ}"
public, en previsio de la seva possible implantacié e agn
dimensié de les reserves per equipaments comunitaki$

determinar, si s’escau, la Memoria social en aquesta matéria.

En relacid a aquesta recomanacio, 1’ Ajuntament no creu convenient estudiar en el present
expedient aquesta recomanacio ja que es creu que és matéria que haura de plantejar-se en
un futur en I’elaboracié del POUM, amb un estudi global del municipi.

6 El Pla d’Etapes s’ha d’ajustar al que estableix en [’article 90.3 en rleacié al 83.2.e del
RLU.

L’article 17 de la Normativa estableix per a I’inici de les obres un termini de dos anys a
partir de la finalitzacio de les obres d’urbanitzaci6 i un de finalitzacié de tres anys a partir
de I’obtencié de la llicéncia d’obres, en coheréncia amb ’article 83.2.e del RLU.

El Pla d’etapes, amb un altre redactat, compleix amb el requeriments de Darticle 83.2.¢
del RLU. Tot i aix0, per tal d’evitar confusions, s’incorpora les previsions de 1’article 17
de la Normativa a les del Pla d’Etapes.

3.- Cal aportar ’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, que ha de ser informat per
I"organisme competent. DILIGENCIA.- Per a ter constar que e! present
proiecte, hq estat aprovat e T
S’ha elaborat I’estudi de mobilitat i s’incorporas Bl \‘erque”" it
Millora de la Secretaria per a la Mobilitat dc} Departameni de
Publiques és favorable. Només a I’ap at de Ccmchis' -
necessitat de dotar 1’estaci6 de ferrocarrh de ¥ es d’ espal per a parades de taxis i
" transport col-lectiu, condicié que sera 1nco};<0ra” efrel prcgecte d’urbanitzaci6 del sector

que s’esta elaborant actualment. S B3

““v\..m..- L’

Text Refos que incorpora les prescripcions de I’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissié Territorial 6
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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4.- Cal incorporar les determinacions de la Llei de C'omeﬁ;' i'el ?’TSECJeﬂ Ia regulaczo

dels usos comercial . T o

aidi \-' U'

|‘S[1. C
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Respecte aquest punt, cal aclarir que I’article 16.4 Ji_gﬂéi:rm_#@_ I"ts
comercial s’estara‘al que defineix la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments
comercials, i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials, sens perjudici de les

futures revisions i altres legislacions sectorials que s’aprovin.
3.- Cal afegir el planol de la xarxa de reg i hidrants per incendis.

S’ha incorporat la' documentacio en el planol 0-08 Infraestructura i serveis proposats.
Aigua i Rec, E:1/2500.

6.- Cal incorporar en la regulacié del sector les dotacions de places d’aparcament de
vehicles en sl privat.

S’ha incorporat a I’article 16 un punt 5 amb la regulaci6 sol-licitada.

7.- Cal esmenar les errades materials segiients:
- En lilla 4, del planol 0-02 d’ordenacié de [’edificacié no es grafia la
qualificacié urbanistica dels habitatges assequibles.

S’ha corregit 1’errada material tot i que, com a conseqiiéncia del compliment del punt 1
de ’acord de Comissio, i atenent a la densitat maxima contemplada, els habitatges
assequibles s’han col-locat exclusivament a I’illa 1, amb la seva trama corresponent.

- En el planol 0-02 d’ordenacié de I’edificacio, cal ajustar els IEN de l'illa 6 a
3,18 m2st/m2s, illa 7 a 3,76 m2st/m2s i illa 8 a 5,04 m2st/m2s.

S’ha corregit el planol 0-02 d’ordenaci6é d’acord amb el requeriment. En coheréncia s’ha e
GCM’“IA Per a fer constar que el present
modificat la terminologia aplicant a totes les illes la d’ IER]l s
D. ore g esial A= T T

amsnd \JP u‘\;umamm [ ,(., de dala_

- Hi ha una incoheréncia entre l’article ;Q T el p!ana!
Iedificacio (illa 4, 18 m i illa 5) quant a lef _profundz!" 5.e
baixa. Pe tant, cal eliminar en I'article 19 4 profunditat edrf cﬂble de les plantes
baixes, que sera la profunditat edificable de les plani‘e? pzv e:ﬁcepte enl’illa 5.

S’ha modificat el redactat de 1’article 19 d’acord amb el requeriment sol-licitat.

Text Refés que incorpora les prescripcions de ’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissi6 Territorial 7
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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- En larticle 20 cal definir I’al¢ada reguladora maxima de la pb+5pp en 20 m,
segons el planol 0-03 ordenacié de les edificacions seccions.

S’ha modificat el redactat de Iarticle 20 d’acord amb el requeriment sol-licitat.

.» - En el planol 0-02 d’ordenacié de 1’edificacié en lilla 9 cal modificar on posa
b “index edificabilitat: 0,70 m2st/m2s” ha de dir: “index d’ocupacié: 0,70
m2st/m2s”’

S’ha modificat el planol 0-02 d’ordenacié d’acord amb el requeriment. En coheréncia
s’ha modificat la terminologia aplicant a totes les illes la d’index d’ocupacié.

- En el quadre de I'apartat 2 de [’article 20 del text normatiu cal afegir que
~  Daltura reguladora maxima del PB+5PP és de 20 m.
S’ha modificat el quadre de ’apartat 2 de Darticle 20 d’acord amb el requeriment
sollicitat.
DILIGENC! Per a fe nptar OIULL' present
? \ 4§&~ea

CH6 [ Aguritar sl ) ';_-; f}dld_a__s,_m.‘r

Text Refés que incorpora les prescripcions de ’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissi6 Territorial 8
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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1. Iniciativa

Aquest Pla de millora urbana és d’iniciativi

Balaguer, amb seu a la Plaga Mercadal 1,

formulacié, promoci6, tramitacié i execueid;—Sens—pe

ii?ﬂbhca carresponent I’K untament de

n cg;mlttat- d ﬂdlgnms# apg_o actuant la seva
dict—de 17 delegacio de

competencies i d’altres instruments de col-laboracié que pugui formular a favor d’altres

entitats juridiques publiques.

2. Estructura de la propietat.

Els propietaris afectats i les seves adreces es relacionen en el quadre segiient:

N. Ref. Cadastral Nom Propietari

1 8688006CG1289S Ajuntament de Balaguer

2 8688008CG1289S European Paper and Packaging
3 8688009CG1289S Llop Aleu, Mercedes

4 8688010CG1289S Rubies Burguet, Dolors

5 8688011CG1289S Campas Revert, Vicente

6 8688012CG1289S Campas Oliva, José

7 8688013CG1289S Inversiones Papeleras S.A

8 8688014CG1289S Utge Pla, Francisca

9 8688015CG1289S Utge Pla, Carmen

10 8688016CG1289S Guillaumet Amoros, Antonio
11 8688017CG1289S Carrefio Moreu, Narciso

13 8390101CG1288N Generalit de Catalunya

En el planol i_04 Estructura de la propietat s’identifica graficament les propietats

afectades i consta el quadre de superficies.

3. Delimitacié del sector de planejament.

DILIGENCIA.- Pa a fer cr */w aue el present
u
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Text Ref6s que incorpora les prescripcions de 1’acord d’Aprovaﬁib'DEﬁﬁi{iva de la Comissi6 Territorial 9

d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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L’ambit d’aquest Pla de millora urbana es defineix graficament en els planols
d’informacié i d’ordenacid.

El sector esta clarament delimitat per elements de forta preséncia:

— al nord amb el carrer Urgell, excloent: I’ambit del polisportiu i la piscina coberta; un
ambit ja actualment qualificat com a Zona d’Ordenacié Opcional, clau 2, d’usos
eminentment residencials; i la parcel-la de “Productos Reciclados Balaguer” .

— al’est per la parcel'la de la industria existent de “Productos Reciclados Balaguer”, i la
sequia Moli del Comte, que coincideix amb el limit del sol urba,

— al sud amb I’actual limit del sol urba,
— a loest amb les instal-lacions de FERROCARRIL DE LA GENERALITAT,

incorporant dins I’ambit del sector terrenys actualment qualificats com a Sistema
Ferroviari, i amb I’Institut.

4. Planejament vigent. Parametres d’aplicdﬁio. han

LA BRCreians

El marc urbanistic vigent es el que ve determin ,;;qis.'jdqéuﬁié_msj__gégﬁéﬁ'fg?““'

: Sﬁ‘ﬂe‘l‘&eu entorn”,
aprovada definitivament per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida en sessi6
de 16 de febrer de 2006.

—  “Modificacié Normes subsidiaries de Balag:

— “Text refos de les Normes subsidiaries de planejament de Balaguer”, publicat al
D.O.G. de 17 de juny de 2005.

L’article 133 de les normes urbanistiques de les Normes subsidiaries, introduit per la
Modificacié esmentada, regula especificament el Pla de millora urbana del area
d’INPACSA, PMU-1.

S’estableixen els objectius, I’ambit i les condi¢ions d ordenacm d’edificaci6 i i cl as.
DH IGENCIA - Per a fer ¢4
E‘a} //6:{{ J‘Lt Ta% NE }ﬁ“¥

aniG Ol J\}‘

L
Text Ref6s que incorpora les prescripcions de l’aco?‘d d Aprovamé Dgﬁn' i
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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Igualment, es determinen els parametres per a l’ordenac1o del sector, que son els
segiients: : ¥ P

— Compatibilitat d’usos: Aquesta zona es considera Eminentment Remdenc:lal als
efectes de compatibilitat d’usos, segons la classificaci cstable:ta iy amcle 38 de-les
Normes Subsidiaries, amb 1’excepcié de I’us de magatgem ' qujei es E:'bnfldera
incompatible. el gt fe

— Reégim de cessions: Sera I’establert en el quadre que s’adjunta

Superficie del sector 194.238,35 m2
Edificabilitat bruta 0,85 m2st/ms 165.102,60 m2st
Densitat maxima d’habitatges 65 hab/Ha 1.263 habitatges
CESSIONS

Zones Verdes 17,00% 33.020,52 m2 sol
Equipaments 21,57% 41.897,21 m2 sol
Total cessions 38,57% 74.917,73 m2 sol

L’article determina també que en la-redaccié del pla de millora urbana cal establir les
reserves per implantacié d’habitatges de proteccié publica i d’habitatges assequibles
establertes a I’article 57.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el text refds de la Llei d’urbanisme.

Habitatge de Proteccio Publica 20% sostre residencial
Habitatge assequible 10% sostre residencial

Per ultim, incorpora la necessitat d’efectuar un estudi d’avaluacié de la mobilitat

generada, préviament al desenvolupament del sector, si I’execucié del planejament

d’aquest sector i el corresponent al SUD-6 comporta una inversié conjunta superior a 25

milions d’euros.
DILIGENGIA.- Per a fer cc u;/ que ::1 ;:E
st A0, edat R0 Re 2007
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5. Estat actual (
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Aprovat definitivament per la Comissié
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La proposta de delimitacié de l'amblt d mtervencio "v’g IMES | enlla de ’actual parcel-la de

Qs

I’antiga INPACSA i les antigues instal- tacistis: méiustm_al_g_f,‘

Inclou a I’ambit aquells sols que &l’ﬂna f@rma dsrecta ‘enissen confrontants, que s hi
relacionen directament i que al llarg del’ temps han'gstat vidigulats amb 1’evoluci6 de la
industria actualment desapareguda.

Per tant a més de les instal-lacions industrials existents, s’inclou a I’ambit 1’espai ocupat
per les vies del ferrocarril que donaven servei a la industria i que actualment estan en
dests, ja que son necessaris per a la creaci6 del vial previst en les Normes subsidiaries,
remodelant, perd, lleugerament el seu tragat d’acord amb els nous usos que es volen
assignar amb aquest sector.

També s’inclouen dins 1’ambit objecte de millora urbana els terrenys privats i el camp de
futbol, existents entre les instal-lacions de 1’antiga fabrica i el carrer Urgell, per tal d’obrir
el sector i donar-li fagana amb aquest vial urba ja consolidat, aixi com totes les parcel-les
qualificades com a zona industrial amb fagana al carrer Noguera Ribagorgana,
confrontants amb 1’antiga INPACSA i existents en el sector atés el canvi d’usos que es
pretén i I’escassa dinamica industrial observada en els Gltims 10 anys en aquestes.

No s’inclouen, pero, dins del sector: els terrenys amb fagana al carrer Urgell i al carrer
Noguera Ribagor¢ana, actualment ja classificats com a zona d’Ordenacié opcional, clau
2, destinada principalment a usos residencials; els terrenys de I’Institut d’Ensenyanga
Secundaria de Balaguer; i de la piscina i el poliesportiu, tots ells classificats de Sistema
d’equipaments; aixi com tampoc els terrenys de la indastria de “Productos Reciclados
Balaguer”, amb activitat industrial i llicéncia relativament recent, en el tramit de la qual

es van efectuar les cessions corresponents a vials.

ar constar que el prespm
DILIGENCIA.- Per a fer Cons7t
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6. Objectius del Pla

Els objectius principals de 1'actuaci6 sén:

a) Incorporar al teixit urba, efectuant una operacw de reforma interior, 1 de transformacid
d'usos, els terrenys de I'antiga INPACSA, actualment sense Us i amb una estructura
clarament obsoleta, aixi com les parcel-les confrontants en les mateixes circumstancies i

Text Ref6s que incorpora les prescripcions de 1’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissié Territorial 12
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determinats terrenys municipals per tal de pennetli'éxuna:iﬁa}m conn&xm 1 integracié amb
la resta de la ciutat.

e ]

urbanistic en l'ambit -que ‘es delimita, procurant Ia seva 1ncorporac1o en lestructura

general de la ciutat i respectant les edificacions i usos existents en el seu entorn i creant
un nou recinte Firal que pugui donar sortida a les necessitats de Balaguer.

¢) Regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos de sol per a garantir la
qualitat de vida adient als nous usos a establir en el sector.

d) Efectuar unes reserves importants de sol per a zones verdes i espais lliures, i
especialment per a equipaments de titularitat publica, que permetin I’establiment en
aquest indret d’un area suficient per a la implantacié del nou camp de futbol , que per a
una major integracio de la zona amb la resta del conjunt urba ha de desaparéixer de
I’indret actual, i de les instal-lacions firals.

¢) Permetre un aprofitament privat que faci viable 'operaci6 urbanistica que es proposa.

7. Descripcié del pla. Justificacié de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L’ordenacié de I’antic sector industrial d’INPACSA, juntament amb el nou sector
residencial SUD-6, es planteja des d’un primer moment com a una operacié urbanistica
que per la seva posici6 i mida podia i havia de relligar el teixit urba, des del situat a cavall
del carrer Urgell, amb el primer creixement de Balaguer, articulat mitjangant el Passeig, i
a través d’aquest, amb el nucli historic, i més concretament amb un punt de referéncia
urbana com és la Plaga del Mercadal.

Un altre punt de importancia capital en la génesi de ’ordenacié proposada ha estat el
requeriment municipal de poder obtenir un espai plblic de mides i connectivitat
suficients per la celebracié d’activitats firals a Balaguer, ampliant 1’ actue‘il ofem% gl(lch elc! -
=y 3 ""I{"“’ a ue pr S
municipi podia oferir. D" K’“NG 4 P Lisal T LT mﬂz
,c. 2 x,tféo nex -‘-‘55?'* £ t f == 7
FH

"3.“"'tat una
Iy Tinia-forrez

510 Oe "‘]' Inta

Dins de I’ambit d’estudi ens trobem amb un element que’fﬁstm arm

barrera fisica i que ha condicionat els creixements de’]a* ciutat_eo
Lleida-La Pobla.

......
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El fet de que aquesta linia hagi passat deﬂser trtulan’cai "ge’ REN%EEderﬂrmser depenent de la
Generalitat de Catalunya ha possibilitat la firma d’ unrl‘_Convem entre. 1’ Ajuntament de
Balaguer i Ferrocarrils de la Generalitat qual ekﬂq@éﬂﬁ“ﬁ?‘wmmmetla a tramitar un
Modificacié de planejament per tal de re %)'ﬁv[cr:tg L‘amm sector industrial de la paperera

en residencial metre que el segon, un cop meerporaraT'T sector de Pla especial, 1 a través
de T'aprofitament urbanistic que aixd 1li comportava, es comprometia a soterrar

parcialment la linia feérria que travessa el sector d’INPACSA i a executar una nova
estacio soterrania, d’acord amb els termes expressats en I’esmentat Conveni.

Aixi la proposta neix amb la idea de donar, com a contrapunt de la Plaga del Mercadal, un
altre centre d’activitat ciutadana lligat al nou espai de Fira que s’articula en una gran pega
central d’equipaments publics, on a més es planeja la construccié del nou camp municipal
de futbol, situat ara dins I’ambit perd en una situacié d’accessos i aparcament no gaire
favorables.

Aquests dos grans pols d’activitat estan units a través del Passeig amb la eliminaci6 de la
barrera fisica que suposa el tren. La proposta planteja doncs la continuaci6 de I’actual
passeig amb la creacié d’una gran via civica d’una mida que permeti donar sortida també
als requeriments Firals, com a antesala del Pavell6 Firal -actualment en construccio- i que
alhora connecti la ciutat, a través de la zona d’equipaments, amb el gran parc urba previst
a la banda est del Pla especial, situat al peu de canal de reg, al llarg del vial de
circumval-lacio.

Des d’un punt de vista de concreci6 de nous eixos i espais publics de relaci6 cal remarcar,
aixi mateix, 1’espai que en superficie allibera el soterrament del tren i que en sentit nord-
sud recorre 1’ambit d’ordenacio. A aquest important espai lliure se li afegeix la proposta
d’ordenaci6 viaria que concreta un vial civic, de circulacio6 restringida, que facilitara els
recorreguts i “promenades” aixi com la connexié amb la ciutat preexistent a 1’altra banda
de les actuals vies.

publics que els Pla especial planteja. Es proposen tres connexions amb el carrer Urgell, i

altres tantes amb la trama urbana per sobre de les antigues vies, a banda del vial de

Text Refés que incorpora les prescripcions de 1’acord d’ Aprovaci6 Definitiva de la Comissié Territorial 14
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circumval-lacié que es podra finalitzar amb el desenvolupament dei sector urbanitzable

delimitat SUD-6. - - r.. Benataily) 45 catatiivg. .

Des d’un punt dé vista de 1’ordenacid de I’edificacio s at-per—un-medel que
combina I’ordenacié amb alineaci6 a vial'amb I’edificacié amb bloc lineal i de 16 m. de
profunditat edificable maxima. També s’incorpora en ’espai més significatiu, €s a dir a la
continuaci6 del Passeig com a porta d’accés a les instal-lacions firals, una edificacio
d’usos mixtos, amb uns baixos importants d’us exclusiu comercial i unes torres d’ds
residencial.

L’algada de les torres és de PB+7PP, en coheréncia amb I’algada permesa al llarg del
Passeig tot i que com a element fita, una de les torres s’eleva fins a PB+12PP, atesa la
representativitat del lloc. La resta d’edificacions previstes es plantegen amb una al¢ada de
PB+5PP, com a la de I’entorn, tot i que I’ordenaci6 planteja normativament la cota de
coronament de cadascuna de les illes o blocs lineals.

La tipologia d’illa tancada proposa una variacié en relacié al model actual ja que planteja
un interior d’illa lliure, amb la possibilitat de situar-hi jardins comunitaris, amb dotacions
com ara piscines, etc, creant espais mancomunats. Aquesta possibilitat ve donada per el
relativament baix nombre de propietaris i ’extensi6 de les finques inicials.

La concrecié d’aquests espais enjardinats d’interior d’illa possibilita la concreci6
d’habitatge en planta baixa, en condicions favorables, i lligat a la banda interior.
D’aquesta manera es fa possible la concrecié d’un espai comercial en la resta de la planta
baixa més lligat a la via publica.

L’ordenacié proposada ha estudiat una solucié de rasants viaries per donar una correcta
solucié de continuitat amb al resta de la trama de la ciutat. Aixi mateix s ha estudiat els
sistemes d’evacuaci6 d’aigiies pluvials i fecals, en xarxes separades, i que plantegen una
solucié de bombeig o vasos comunicants pe tal de poder salvar I’obstacle que el
soterrament del tren suposa. Tot i aix0, serd en 1’elaboracié del corresponent Projecte
d’urbanitzacié on es definiran tots els aspectes técnics i d’instal-lacions necessaris. A més
caldra incorporar el projecte de soterrament del tren que esta elaborant Ferrocarrils de la
Generalitat. DILIGENGIA- Per a fer C -;,{q,l; m{E l&;l({rm:;ﬁm

T' ;{, } um elch fq ke 2007
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8. Determinacions

El Pla de millora urbana concreta I’ordenacié detattadade t*ambit que abasta, iitjangant:
— la divisi6 del sol en sistemes i zones.

— la definici6 de les condicions de parcel-lacié i pel desenvolupament de les
edificacions en les diferents zones.

— I’establiment de les condicions de gesti6 i el p]a d’etapes del sector L

9. Justificacié numeérica

que han @8l
L& tg@f@‘dl 104y

s s

Planejament vzgem Pfa de niillora urbana

Superficie sector 194.238,35 ?an st ks aane oy 267,39 m2
Edificabilitat bruta | 0,85 m2st/ms 165.102 m2st 0,85 mZSt/ms 165.127,28 m2st
Densitat max. 65 hab/Ha 1.263 habitatges 65 hab/Ha | 1.263 habitatges
CESSIONS

Zones Verdes 17,00% 33.020 m2 17,52% 34.030 m2
Equipaments 21,57% 41.897 m2 21,71% 42.179,95 m2
Total cessions 38,57% 74917 m2 39,23% 76.209.95 m2

RESERVA OBLIGATORIA DE SOSTRE I HABITATGES DE PROTECCIO.

Nombre , .
Sostre ) % respecte sostre residencial
Habitatges

HA - Habitatges
Assequibles

| PO - Habitatges
| Proteccio Oficial

TOTAL 43.807,41 m2 417 hab 30% (sobre 146.024,67 m2st)

14.602,47 m2 139 hab. 10% (sobre 146.024,67 m2st)

29.204,94 m2 278 hab. ' /| 20% (sobre 146.024,67 m2st)

CENETA Per a fer nm—;r que ,m— aMm

ULU{ @f{ ZJLL( L..& ol I€n Z<L‘2‘_9'—‘HARQ 2007

f" £ Sesy ('l Un}"\]LJﬁ[ amen i e Jdla_

{ = g L b,_aﬂnt!"

"n.
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| 194267,39 m2 | 100,00(% |
\ 3 : 5 Hiits Batd '. ;== Ve ‘ ’:. I
ONESV "“Jmﬂﬁh,,'_‘_, Br Ll s e
_ 34030 m2 | 17,52|% |
EQUIPAMENTS
ILLA 3 7549,59 m2
ILLA 10 34630,36 m2
|TOTAL EQ 42179,95 m2 21,71|% |
VIALITAT
[TOTAL YV | 69047,24 m2 | 35,54|% |
|TOTAL 145257,19 m2 | 74,771% |
SOSTRE RESIDENCIAL COMERCIAL
AREA sup. total (m2) | sup. edif. (m2)| plantes [ no.| st(m2) | hab] tipus| st(m2)
ILLA 1
5.064,40] 2.648,52] 5
[ILLA 2
7.357,79| 4.003,93| 5 13.604,76] 112] HLI 2.001,97|
8.416,86] 80| HPO
[ILLA 4
6.144,62| 3.779,65| 5] | 20.788,08] 198] HPO| 1.889,83|
[ILLA 5
8.788,08] 2.000,00] 12y7] 4] 16.500,00] 136] HLI|  7.328,30]
[ILLA 6
10.598,11] 5.613,75]| 5] | 30.840,02] 257] HL|  2.806,88|
[ILLA 7
6.987,19| 4.373,29] 5] | 2405310] 199] HL]  2.186,65|
[ILCA8
1.919,96] 1.610,80] 5] | 885940] 73] HLJ 805,40|
[ILLA 9
2.149.45| 1.520,00] 5] | 836000 69] HLI 760,00|
SUBTOTAL 49.009,60 25.549,94 146.024,68 19.103,27
% 25,23% 52,13%|ocup parcel.la 88,43% 11,57%
|TOTAL SOSTRE PROPOSTA 165.127,95|
[EDIFICABILITAT BRUTA PROPOSTA 7 . 085|m2s/mat N
i ear al FOresiEn
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10. Fonament legal M e arelaria

L Gec
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L’objecte del Pla de millora urbana s‘ajuSta a les ﬁnahtats expressades en I’article 68 del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 dek‘ii&ﬂmlﬁcpel qual sla 0"’3'.-.141“6;;1 refés de la Llei
d’urbanisme, en sol urba consolidat, d’a'c‘ﬁ’a"’bmat b) d’aquest article, en el sentit
que els plans de millora urbana tenen per objectiu I’acompliment d’operacions de

revitalitzaci6 del teixit urba, per a garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat
de vida (article 68.5 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol).

Quant a la documentaci6, el Pla de millora urbana conté les determinacions propies de la
seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis,
planols i normes corresponents.

El Pla de millora urbana conté la documentacié que requereix ’article 66 en relaci6 al
168. 7 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol: memoria i estudis justificatius i
complementaris; planols d’informacié i d’ordenacio; normes reguladores dels parametres
d’us i d’edificaci6 del sol; avaluacié econdmica de la promoci6. Fa també referéncia
pertinent a la informacié mediambiental i a la sostenibilitat de la promocid.

DILIGENCIA.- Per @ fer cons

11. Relacié de planols i documents annexos. ?«%,f re /lg__ 1“ c:_z.fh v L n é {0; MWC‘U\N

1C J,s-*.

Planols d’informacio

i_01. Situacié i Emplacament ‘ C_— : 1: 25.000
i_02. Planejament vigent | i 1: 2.000
i 03. Topografic \ A 1:1500
i_04. Estructura de la propietat ' 1:1500
i_0S. Infraestructura i serveis existents. Aigua i clavegueram 1:2500
i_06. Infraestructura i serveis existents. Gas, electricitat i telefonia 1:2500

Planols normatius
o_01. Zonificacio 1: 2000

Text Ref6s que incorpora les prescripcions de 1’acord d’ Aprovaci6 Definitiva de la Comissié Territorial 18
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0_02. Ordenacié de P’edificacio

0_03. Ordenacié6 de I’edificacié. Seccions
o_04. Alineacions i rasants

0_0S. Perfils longitudinals

0_06. Perfils transversals

o_07. Infraestructura i serveis proposats.
o_08. Infraestructura i serveis proposats.
0_09. Infraestructura i serveis proposats.
o_010. Infraestructura i serveis proposats.

Annexes

Pluvials i residuals
Aigua i Rec

BT i Telefonia
Enllumenat i Gas

Annex 1. Calcul consums aigua sectors INPACSA i SUD-6.
Annex 2. Certificacid municipal de suficiéncia en la concessid d’aigiies per a

I’abastament del sectors d’ INPACSA.

1: 2000
1: 500

: 2000
: 1000
: 200

12500
: 2500
: 2500
: 2000

ke ek pmd ek ek jmedd

Annex 3. Conveni urbanistic signat per 1’Ajuntament de Balaguer i 1’entitat publica
Ferrocarrils de Catalunya, en data 10 de gener de 2006.
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F. JUSTIFICACIO MEDIAMBIENTAL .,

e —S—————

El desenvolupament urbanistic que projecta el present E’la de Qﬂillqta”qﬁ}@@%ep&modlﬁca
les condicions medi ambientals que es desprenen de l’aphcacm deL planejamcntm gent.

e i

El desenvolupament urbanistic que projecta el present Pla de millora urbana segueix les
pautes de sostenibilitat que propugnen els articles 3 i 9 de la Llei d’urbanisme.

En el disseny dels habitatges s’aplicaran a ser possible els requeriments de sostenibilitat
de les legislacions recents. Les solucions que s’hi proposen van encaminades a la
disminucié de les demandes térmiques dels habitatges, a ’estalvi d’aigua, a la recollida
selectiva de la brossa, etc.

També s’ha previst la utilitzacié d’energies renovables per la produccié de I’aigua calenta
sanitaria per mitja de plaques solars situades en les cobertes planes dels edificis.

DILIGENCIA.-, Per a ter consjai -wa "-"Jj““ oy
ol nefos. how_adkit Lenpdy

en sessio de Numamm Ple de dald__z_g_m,ﬂf 2007

"TAFH

G. MOBILITAT SOSTENIBLE

L’article 66.1.g) de la Llei d’urbanisme, al que remefi__@_ﬂlcle.ﬁ&?-— "j 1
plans hauran de contemplar les mesures adoptades sobre mobilitat sostemble en
compliment de I’obligacié de prestaci6 de servei de trdnspcn:t co[ lectlu urba, de viatgers.

.—l‘_’

3N
L’article 133 de les Normes subsidiaries incorpora la necessitat d’efectuar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, préviament al desenvolupament del sector, si
I’execucié del planejament d’aquest sector i el corresponent al SUD-6 comporta una
inversi6 conjunta superior a 25 milions d’euros.

Aquesta condicié dona compliment a la disposici6 transitoria segona de la Llei 9/2003, de
13 de juny, de la mobilitat, estableix que “Mentre no s’aprovin els plans de mobilitat
urbana a queé es refereix aquesta Llei, no es pot aprovar cap nou projecte urbanistic que
comporti una inversio superior a 25 milions d’euros, llevat dels projectes que tinguin un
estudi d’avaluacio de la mobilitat generada que els avali”.

D’acord amb I’avaluacié econdmica contemplada al present Pla de millora, els costos
d’urbanitzacié del sector ’INPACSA son de 20.640.332 €.

D’acord amb al fitxa vigent del sector SUD-6, la valoraci6 de costos d’urbanitzacié seria

Text Ref6s que incorpora les prescripcions de I’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissié Territorial 33
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L’aplicacié d’aquests moduls de cost sobre els diferents elements que de manera
orientativa i d’acord amb els estudi d’ordenaci6é conjunta dels sector elaborats per a la
tramitacié de la Modificacié normes subsidiaries de Balaguer en 1’area d’INPACSA i el
seu entorn vigent, poden integrar el total de zones verdes i vialitat (10.822 m2 i 6.700 m2
receptivament) déna una estimacié de cost total de I’obra d’urbanitzacié del SUD 6 en
I’entorn de 1.651.320 €.

Les indemnitzacions de les instal-lacions i activitats es podrien valorar a I’entorn dels
500.000 euros.

Per tal de calcular els costos corresponent a la gestié del planejament (treballs de
topografia, redaccié de projectes, tasses i gastos generals), i seguint els criteris establerts
al “Manual para la ejecucion del planeamiento en la compensacion y en la cooperacién”
de Lluis Hosta Privat, tots aquests es poden quantificar en un entre un 10% a un 15% de
I’import de les obres d’urbanitzacié. En el nostre cas aplicant un 10% sobre 2.151.320 €
resultaria un valor de 215.132 €.

Caldria afegir a més els costos derivats de la signatura del Conveni de Sanejament amb
I’Agéncia Catalana de I’ Aigua que, en aplicacio dels criteris del seu informe de data 8 de
novembre de 2006, serien aproximadament 230.961 €, a raé de 1.035,70 € / habitatge
aplicat a un total de 223 habitatges.

Aixi les Despeses totals d’urbanitzacio del SUD-6, d’acord amb allo establert a I’article
114 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’Urbanisme, es situen a I’entorn de 2.597.413 €.

Es a dir que el desenvolupament conjunt del dos sector té un cost aproximat
d’implantaci6 de la urbanitzacio de 23.237.745 €.

S’acompanya, annex a aquest document, 1’estudi de d’avaluaci6é de la mobilitat generada
del Pla de Millora Urbana de I’area I’ INPACSA de Balaguer.
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H. MEMORIA SOCIAL g -

e ——————————

Quant a la Memoria social, cal recordar q‘ue:'tsl’P acord amb I artlcle ' 9.;"1 'h) del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s apmxa.al:tex-t—m%&ﬁe{a"ﬂ'erd'ﬁrbamsme 1,
aquest document ha de contenir la definici6 dels objectius de produccié d’habitatge
protegit i, si s’escau, dels altres tipus d habitatge assequible que determini la llei.

En el present suposit, existeix obligacié d’establir reserves de sol per a habitatges de
proteccid publica, d’acord amb els segiients percentatges:

Habitatge de protecci6 piblica.: 20% del sostre residencial dels sector.
Habitatge assequible: 10% del sostre residencial del sector.

Cal recordar que el percentatge de I’aprofitament urbanistic del sector de cessié
obligatoria i gratuita s’haurd d’incorporar al patrimoni municipal de sol i d’habitatge, i
s’haura de destinar obligatoriament a la finalitat de fer efectiu el dret dels ciutadans a
accedir a un habitatge digne i adequat (article 156.2 de la Llei d’urbanisme).

A Balaguer, maig 2007.

L’ALCALDE L ¢gquip redactor

DILIGE \r‘rr
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Ajuntament de Balaguer maig 2007
I. ANNEXES.

Annex 1. CALCUL CONSUMS AIGUA SECTORS INPACSA i SUD-6.
Parametres urbanistics sector INPA(’fﬁA Kres

Superficie del sector ..................... 194. 238 35 m2

Edificabilitat bruta ..........coeovvrveurenne 0,85 m2/m2

Sostre total .......coeevvuveeeievinirerenns 165.102,60 m2s

Densitat max. habitatges .............. 65  hab/ha

Num. Max. habitatges ...................  1.263  hab

Estimaci6 poblacio ........c..cccceeneee. 5.052  persones

Superficie zones verdes ............... 34880 m2

Superficie equipaments ................ 41986 m2

Poblaci6 equivalent zones

equipaments..... 260 pers/ha......... 1.092  habitants

Parametres urbanistics sector SUD-6

Superficie del sector ..................... 55.843,20 m2

Edificabilitat bruta ............cccouenneenn. 0,50 m2/m2

Sostre total .......eeevveveveriiireeeeeennn. 27.921,60 m2s

Densitat max. habitatges .............. 40  hab/ha

Num. Max. habitatges ................... 223  hab

Estimaci6 poblacio6 ............ccccceeee... 892 persones

Superficie zones verdes ............... 14734 m2

Superficie equipaments ................ 9.114 m2 DILIGENCIA.- PL,r a fer a.\,nh ar que el

Poblacié equivalent zones
equipaments..... 260 pers/ha......... 234 habltants

Dotacions d’aigua

(c:tu‘i fte s bl, tJ_L

Ll l

j} esent

S’adopten com a referéncia les dotacions d’aigua per usos urbans contingudes en la

normativa segiient:
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- “Instrucciones y recomendaciones técnicas complementarias para la elaboracién
de los planes hidrologicos de cuencas intercomunitarias”, aprovades per 1’Ordre
de 24 de setembre de 1992 del “Ministerio de Obras Publicas y Transportes”.

- “Determinaciones:de contenido normativo del Plan Hidrologico de la cuenca del

Ebro”.

D’acord amb la normativa consultada, per usos urbans, any horitzé 2.012, municipi entre
10.000 i 50.000 habitants i activitat industrial/comercial baixa, correspon la segiient

dotacié:

Consum domestic ......ccveeveeernnnnn.. 250
Rec zones verdes

(mes max. consum) ...................... 7
Equipaments ..........ccocevverivieieee. 250

CALCUL CONSUM AIGUA SECTOR INPACSA
Dotacions

Consum doméstic

Dotacio: 250 litres/habitant i dia
Coeficient punta horari en xarxa distribuci6: 2,4 (consum en 10 hores)
Consum en hora punta: 6,25 litres/habitatge i hora
Habitants (mitja): 4 habitants/habitatge

Zones verdes
Dotacié en mes de max. consum (juliol): 7 litres/seg. i ha

Equipaments
Dotacié: 250 litres/habitant i dia
Poblacio6 equivalent: 260 habitants/ha
Superficie: 41.986 m2
Coeficient punta horari en xarxa distribucié: 1,5 (consum en 16 hores)
Consums
Superficies Habitatges Habitants
(m2) Ut) (Nam)
Doméstic 1.263 5.052
Zones verdes 34.889
Equipaments 41.986 260
Resum de consums
Ordinari Comsum en Temporada
(cabal continu)  horapunta  (estiu i cabal continu)
Ws) Ws) U/s)
Doméstic 14,62 35,08 14,62
Zones verdes (*) 24,42
Equipaments 3,16 474 3,16
Sumes 17,78 39,82 42,20

I/habitant i dia

I/s.ha
|/habitant equivalent i dia

Dotacions Consums
(V/hab.dia) (V/s i ha) (m3/dia) (Us)
250 1.263 14,62
7 24,42
250 273 3,16

Hora punta i
estin
(Us)

35,08
24,42
4,74

64,24

Text Ref6s que incorpora les prescripcions de I’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissi6 Territorial 37

d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.



o
196 :
PLA DE MILLORA URBANA DE L’AREA D’INPACSA, PMU-1 ®
Ajuntament de Balaguer maig 2007 :
o
®
o
CALCUL CONSUM AIGUA SECTOR SUD-6 ®
o
Dotacions Te i@l A it
e calh ®
Consum doméstic: 250 litres/habitant i dia nlibfoncld & 8ig0ie8 | ®
Coeficient punta horari en xarxa distribucié: 2,4 (consum en 10 hores) ar '2 g NUV 'an Rl
Consum en hora punta: 6,25 litres/habitatge i hora Saptmpidne asmet ]
Habitants (mitja): 4 habitants/habitatge ®
Zones verdes ®
Dotacié en mes de max. consum (juliol): 7 litres/seg, i ha, = — Py
Equipaments o
Dotacio: 250 litres/habitant i dia
Poblacié equivalent: 160 habitants/ha L
Superficie: 9.114 m2 ®
Coeficient punta horari en xarxa distribucio: 1,5 (consum en 16 hores)
Consums @
Superficies Habitatges Habitants Dotacions Consums ®
(m2) (Ut) (Num) (I/hab.dia) (I/s i ha) (m3/dia) (I/s) @
Doméstic 223 892 250 223 2,58
Zones verdes (*) 14.734 7 10,31 L
Equipaments 9.114 160 250 36 0,42 .
Resum de consums o
Ordinari Comsum en Temporada Hora punta i ®
(cabal continu)  hora punta  (estiu i cabal continu) estiu @
(I/s) (I/s) (I/s) (Us)
Domestic 2,58 6,19 2,58 6,19 |
Zones verdes (*) 10,31 10,31 @
Equipaments 0,42 0,63 042 0,63
®
Sumes 3,00 6,83 13,32 17,14 ®
@
RESUM CONSUMS AIGUA SECTORS INPACSA I SUD-6 ®
- ] ®
Ordinari Comsum en Temporada Hora punta i
(cabal continu) hora punta (estiu) estin @
(Us) (m3/h) (I/s) (m3/h) Vs) (I/s) (m3/h) ®
INPACSA 17,78 64,00 39,82 143,36 42,20 151,92 64,24 231,28 ®
SUD-6 3,00 10,81 6,83 24,58 13,32 47,94 17,14 61,71 )
Sumes (1/s) 20,78 46,65 55,52 81,38 ®
Sumes (m3/h) 74,81 167,94 199,86 292,99 ®
(*) El consum d'aigua de rec de la xarxa de distribuci6 d'aigua potable, es pot eliminar o rebaixar sensiblement si en el disseny
de la xarxa s'estableix un sistema separatiu pel consum d'aigua doméstica i d'aigua de rec. En aquest cas, l'aportaci6 de l'aigua @
pel rec de les zones verdes procedira dels canals o séquies de rec agricola o de la recollida i acumulacié de l'aigua pluvial ®
procedent d'un sistema separatiu del clavegueram.
CONCLUSIO o
LUSI
®
Per tant, suposant que l'aigua de rec no s'agafa de la xarxa de distribuci6 de I'aigua potable als efectes de mantenir un sistema més @
sostenible, el cabal continu a considerar pel subministrament del sector INPASA i SUD-6, conjuntament, sera de 20,78 U/s o 'equivalent
de 74,81 m3/h, ®
Pel dimensionament dels diposits de regulacié i canonades de distribucié, el cabal m@:ﬁﬁd@ﬁﬂ sﬂﬂ!nﬂr&ﬁht‘wﬁiiﬂbﬂﬁ que, el presem ®
INPACSA i SUD-6, 6,65 /s 0 I / 3
i conjuntament, sera de 4 /s 0 l'equivalent de 167,94 m3/ h ‘%d ’lf_‘ g h{f‘ k-é-rul & © ] a / . 007 P
f o(““rb]f) d& I' fndeﬂ"lITh‘l Ple de gamia’ g E! { 2 ®
o
®
o
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B. NORMES

Aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d'lUrbagy m de Lleida en
ssessl(;J brh ; Zﬁ 1:‘sac<::rc$.z=\df:ai lat
. sav ¢ 4 ofactes d'exacutivita
TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS .7 b i
les p?@ss%ﬂamy.s Tentadas a 'acord,
gue han estal inearpatades d'etic
kA baoralaia,

Article 1. Objecte i marc legal.

i 1 8 TEFFIAR&

1. Les normes presents son part integrant del Pla’'de i‘dﬂ’tﬁfﬁuﬂiﬁﬁ_ﬁ A de 1"area de

INPACSA, PMU-1.

2. El Pla de millora urbana té per objecte definir la regulacié de 1’ordenacio del sector.

3. Aquest Pla especial de millora urbana s’empara en la normativa urbanistica vigent, en
concret: la Modificacio de les normes subsidiaries de Balaguer en I’area d’ INPACSA
i el seu entorn, el Text refos de les Normes subsidiaries de planejament de Balaguer,
el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text ref6s de la Llei
d’urbanisme i el Reglament que la desenvolupa i altres disposicions d’aplicacio.

4. En tot alld que no estigui previst en aquest Pla de millora urbana seran d’aplicaci6
supletoria les normes urbanistiques de les Normes subsididries i altres normatives
vigents sobre edificacid, habitatge, industria, estética i mediambient.

Article 2. Contingut.

El contingut d’aquest Pla de millora urbana déna compliment a alld previst en Iarticle 68
i concordants del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, aixd com I’article 77 i segiients
del Reglament de Planejament i I’article 133 de les normes urbanistiques de les Normes
subsidiaries i esta format pels documents segiients:

DILIGENGIA.- Per a f“’;(‘j_‘.f ar e, gh oreart

. o) Vofl oo, kT ten s —
A. Memoria o ool B A fintampt Ple de -.:L‘r.a{_ WUM
B. Normes s : ___E%_:ir:;_,-_f-._ ' 9
C. Gestio wa
D. Estudi economic i financer “\ \
E. Plad’etapes '-,_\ b m
F. Justificaci6 mediambiental AN %Q’/
G. Mobilitat sostenible o
H. Planols
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I. Annexes

Article 3. Obligatorietat.

Les determinacions d’aquest Pla de millora urbana obliguen per igual a I’administracio i
els particulars, i totes les actuacions i intervencions en el seu ambit, ptbliques a privades,
provisionals o definitives, han de subjectar-se al mateix. |

Article 4. Interpretacié.

1. Aquestes normes s’interpreten atenent al seu contingut i amb subjecci6 als objectius i

finalitats expressats en la Memoria.

2. En cas de discrepancia entre les determinacions grafiques i les escrites prevaldran les

primeres. En cas de discrepancia entres diferents determinacions grafiques,

prevaldran primer les que es donin acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala

grafica més detallada.

Article 5. Modificacié.

Les previsions d’aquest Pla de millora urbana podran ser modificades, prévia motivacio i
Justificacio, seguint els mateixos tramits que per la seva formulaci6 i aprovacio, d’ofici o
a petici6 dels interessats, segons que preveu la legislaci6 vigent.

Aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbani Lleida en
sessio | B. | acordada la
seva publidacid & efestes d'executivitat

en mt en compte

les pregc%cupyes thdet & I'avord,

gue han estat lheatporades d'otic,
kasoarélafta;  cgeh

DILIGENCIA.-, Per @ fer constay que e pr
('LL"’L (—__‘Jlt___\f_f ¢
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“CREJARI
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TiTOL II. GESTIO I EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 6. Definicié i delimitacié dels poligons d’actuacié

L’ambit d’aquest Pla de millora urbana es constitueix en un tunic poligon d’actuacio
urbanistica on dur a terme una gestié urbanistica integrada d’acord amb els conceptes
establerts en els articles 112 i 111 de la Llei d’urbanisme, segiient:

— Poligon d’actuaci6 urbanistica de ’arrea d’ TNPA@SA t definiti

s Fne
2'9" Nov zn[rf

'Id

Article 7. Sistema d’actuacié i pla d’etapes 8
1. El sistema d’actuacidé previst per a la gestid..del.poligon..d’ actuacm urbanistica
delimitat, d’acord amb el que estableix I’article lﬂﬁu de: la Llel ‘d'urbanisme, és el de
reparcel-lacié modalitat de cooperacid, regulat per I’arti¢le: 133 1 seglients {iﬁ la, matelxa
Llei. = ot RLE ' ARl i e

2. El desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica es determina en una tunica
etapa.

Article 8. Normes generals de les construccions
1. Les normes generals d’edificacié, quant a llicencies i condicions minimes de les
construccions es regulen segons el que disposa el Pla general vigent i, en el seu defecte,

per les determinacions de la Llei d’urbanisme.

2. Les condicions tecniques de les obres, en relacié a les vies publiques, es regiran segons
el que determinen les ordenances municipals vigents, en tot alld que no contradlgul Ie_:s\{

Normes subsidiaries. DILIGENGCIA.- u[l a te %(”LJU;:]ZXL 5 2007
€ lf:. L Y L A e L
Ep-\f’: n'IIU k{(:%f\]d'l'ﬂd(“r [J|-.. de dala 2 g wg

B0 SEG

Article 9. Deure de cessié del sol amb apmﬁtamept

En I’ambit del Poligon d’actuacié urbanistica Hes.l drea & INPACSA cal preveure la
cessié del 10% de I’aprofitament urbanistic d’acord amb el « que dlsposa Iarticle 43 de la
Llei d’urbanisme.

Text Ref6s que incorpora les prescripcions de 1’acord d’ Aprovacié Deﬁnitiva de la Comissi6 Territorial 22
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Article 10. Concrecio de I’ordenaci6 de volums.

La concreci6 de I’ordenaciéo volumétrica es la que apareix grafiada al planol o 02
Ordenacié6 de I’edificacio.

Tanmateix, en el cas de propietari unic o per mutu acord de tots els propietaris d’una illa,
es poden ajustar les alineacions interiors de I’illa per mitja de la reparcel-laci6 o bé en el
moment d’atorgar-se la llicéncia d’edificacid, sempre dins dels parametres de I’edificacié
minims i maxims prescrits per aquestes Normes i sense augmentar 1’aprofitament
urbanistic de I’illa, d’acord amb Darticle 94 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

188 PTes

que han astat Inear p-ﬁraﬂ@a d'ofici.
LA poefdtaria;

D| ccei | ditiybanjsme
Comissio Tetritonal d' Urbam:.me & Llelda

!‘1]' IGENG] Per '1 fer constgr que e '!'f'*-':-:li
{ Jtu_/.{

% (:Q_JZL _ 7(
'g...—l--‘,u) ad VA JE{F‘[T-—‘. 3 {Jt, data_) g MARG 2[][]7

N P
N 3\ s
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Aprovat definitivament per la Comissio
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Reatpsrades d'atlel,

TITOL III . NORMES REGULADORES

fque

La nw@raﬂmm

Article 11. Divisio en Sistemes i Zones

Aquest Pla de millora urbana, ateses les preexisténcies i els objectius a assolir expressats
en la Memoria, concreta 1’ordenacié fisica detallada del sol de 1I’ambit que abasta,
mitjangant la seva divisi6 en sistemes i zones, tal i com segueix:

Sistemes :

— Sistema d’espais viaris (clau V)
— Sistema d’espais verds: jardins urbans (clau L)
— Sistema d’equipaments (clau E)
Zones :

— zona d’Ordenaci6 segons alineacié de vial

— subzona d’illes tancades o obertes (clau 1C)
— subzona de blocs lineals (clau 1D)
— subzona d’ordenaci6 especial (clau 1E)

R eI — o " ot 7007
CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES. Eri’f \gfmmmm e g W)

FREL SECHET

~onsta : at
DILIGENCLA.-. F’ﬁraferc ns :qg{rl;r

Article 12. Normes generals dels sistemes \M

1. Els sols ‘adscrits a algun dels sistemes assenyalats en '&quest"f.P"Ié' de millora urbana
tenen caracter i titularitat publica.

2. Les disposicions d’edificabilitat i Gs d’aquests queden regulats en les fixades amb
caracter general per a tot el municipi en les Normes subsidiaries.
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Apreovat definitivament per la Comissid
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Article 13. Identificacié i localitzacio

= e
g

U Beesifams i ca Baltics Tarusial
Les subzones de clau 1C, 1D i 1E pertanyen a la zona d’@rdenacré= SGQGWS ai-meapo de
vial, de clau 1, definida per les Normes subsidiaries, i s’ “identifi iquen en el planol o 01
Zonificacio.

Es localitzen en I’ambit del sector de I’area I’ INPACSA i respectivament corresponen a
les tipologies segiients:

— Clau 1C: illes tancades o obertes
— Clau 1D: blocs lineals
— Clau 1E: ordenaci¢ especial

Article 14. Definicio i objectius

Les arees en sol urba qualificades de zona d’Ordenacié segons alineacio de vial, subzones
1C, 1D i 1E responen a la regulacié dels extrems urbanistics del sector de I’area
d’INPACSA objecte d’aquest Pla de millora urbana.

El tipus d’edificaci6 és aquestes subzones requereix tipologies edificatories en I’alineaci6
del carrer entre mitgeres, adossades, amb les veines formant continuitat de fagana al vial
o aillada en agrupaci6 d’edificis en algada

Els trets més notoris de la ordenacié sén:
— Regulacié global de les illes o de la unitats compositives per tal d’evitar distorsions i
procurar I’homogeneitat en el conjunt final.

— Illes i unitats compositives amb un percentatge de fagana elevat i de fondaria
edificable limitada.

~ Algades de les edificacions de planta baixa i de cinc a dotze plantes pis.
— Illes amb grans espais centrals lliures d’edificacié destinats a jardins i dotacions pel
gaudi de les comunitats, pel que fa a la clau 1C.

— Illa singular de referéncia de torres residencials amb b_a.ugt:pg.l oxnerc@,s obl
que fa a la tipologia 1E.

d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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D! IGENNA Per a fer consiar qu
L taﬁetlt'f\ p. af

en sest ,sU ;:;: ‘\zu 1tz 1’1* eTTﬂ

| 2‘9 Nov zntrr

1. En funcié de la compatibilitat dels usos cdmpaILbles, eI Sector INPA( SA s’ adscnu a
I’area 2. Eminentment residencial, definida a I’ artlclc 38 de le_s_ N_orme_s;snggl_dlanes

Article 15. Condicions d’as

2. Dms dels usos adm15$1bles s’estableix per tqt;:&les subzones de;}t sc—;ctor com a us
comercial, el d’oﬁcmes, I’industrial de la 1* categoria, els estacionaments i aparcaments,
I’educatiu, el sanitari-assistencial, el socio-cultural, el recreatiu, 1’esportiu, el public-
administratiu i el d’abastament.

Article 16. Intensitat i limitacions dels usos

1. L’edificabilitat de cada subzona és conseqiiéncia de 1’aplicacié dels diferents extrems
que defineixen els volums edificables possibles, aixi com 1’index d’edificabilitat net sera
funcié d’aquests parametres d’ordenacio.

2. Els usos compatibles es poden desenvolupar exclusivament en planta baixa a excepcid
dels usos hoteler, residencial especial, d’oficines i public-administratius que s’admeten
també en plantes pis.

3. A les subzones 1C i 1D, les plantes baixes s’han de destinar a usos compatibles en una
porcié minima del 50% de la seva superficie, situada en el perimetre amb front als vials,
corresponent a la meitat de la profunditat edificable. A la subzona 1E, la planta baixa s’ha
de destinar a usos compatibles en la seva totalitat.

4. Pel que fa a I’ts comercial s’estara al que defineix la Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d’equipaments comercials, i el Pla territorial sectorial d’equipaments comercials, sens
perjudici de les futures revisions i altres legislacions sectorials que s’aprovin.

5, En sol pnvat es compllra amb les segiients dotacions de places d’aparcament:

A%M{(, 2007

al o aparcament per habitatge.
- 1 plaga d’aparcament per cada 100 m2 de superficie util per als usos

atibles d’oficines, industrial de la 1? categoria i public-administratiu.

placa per cada 4 habitacions dobles o I’equivalent en senzilles per a 1’Us
hoteler i residencial especial.

- 1 plaga d’aparcament per cada 100 m2 de superficie de venda comercial.

Text Refés que incorpora les prescripcions de I’acord d’ Aprovaci6 Definitiva de la Comissié Territorial 26
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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Article 17. Densitat d’habitatges: Terminis d’ll;lﬂ I ﬁnalltzacm de la, construccm dels

habitatges de proteccié puablica i assequibles. .
1) El nombre maxim d’habitatges establert per a cada illa o unitat compositiva en el
planol o_02 Ordenacié de I’edificacié es considera una determinacié fonamental d’aquest

Pla de millora urbana i en cap cas pot sobrepassar-se.

2) S’estableixen els segilients terminis d’inici i finalitzacid de la construccié dels
habitatges de protecci6 piiblica i assequibles:

Habitatges de proteccid oficial i assequibles:

S’estableix un termini maxim d’inici de les obres de dos anys a partir de la finalitzacio de
les obres d’urbanitzaci6 i un termini de finalitzacié de 3 anys a partir de 1’obtencié de la
llicéncia d’obres.

Article 18. Condicions de parcel-lacié

1. A la subzona 1C i 1D es determina una amplada minima de fagana de la parcel-la en el
seu front al vial de 30 metres.

2. A la subzona 1E les condicions de parcel-laci6 es determinen gr'c‘lﬁcament en el planol
0_02 Ordenaci6 de I’edificacio. DILIGENCIA.- Per a fer o u que el preser

Es] re oS ho esdor LLLy/ ¥ ZDD?

en sassio de u\]ur\tdmﬂ Pia JH ety & 3.+

Article 19. Ocupacio del sol

1. La ocupacié de la planta baixa queda establerta de forhita nprmafi.v@_goiﬁéidcnt amb la
de les plantes pis, excepte a I'illa 5 que és la determinada en élplanol o_02 Ordenacié de
Iedificacio. y

2. Les plantes soterrades destinades a aparcament poden ultrapassar la profunditat
edificable maxima en un 40%.

Text Refos que incorpora les prescripcions de I’acord d’ Aprovacio Definitiva de la Comissi6 Territorial 27
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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' 5 FEB 2007

Article 20. Altura reguladora maxima i nombre de plantes mfaxim

1. A la subzones 1C i 1D, el nombre maxim de/plantes ¢s planta balxa 1 cinc plantes pis,
amb una al¢ada reguladora maxima de 20 O&WCSI ‘altura, ,;f;gula.dora maxima es

defineix especificament per a cada illa en e_plﬁn&l&—ﬂ%@rdmdﬁ”ﬁﬂ’edﬁcacm

mitjancant la cota de coronament, referides en cada cas a la cota dels vials a que déna

front I’edificacio.

2. A la subzones 1E, el nombre maxim de plantes és planta baixa i dotze plantes pis per la
torre que es situa a ’oest de I’illa i planta baixa i set plantes pis per les altres tres torres,
tal com es grafia en el planol o_02 Ordenacié de I’edificacio. L’altura reguladora maxima
s’estableix en funcié del nombre de plantes maxim, i d’acord amb el segiient quadre:

nombre maxim de plantes altura reguladora maxima
PB 1 7,00 metres
PB+5 6 20,00 metres
PB+7 8 26,20 metres
PB+ 12 13 41,70 metres

3. A totes les subzones, les cobertes dels edificis han de ser planes.

4. S’admeten exclusivament, per sobre de la ultima planta pis, els elements técnics de les
instal-lacions (parts integrants dels serveis de ’edifici de caracter comi, com caixes
d’escales, maquinaria d’ascensor, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracié o
acumuladors, instal-lacions especials, conductes de ventilaci6 o fums, claraboies, antenes
de telecomunicacid, radio i televisio, elements de suport per a estendre i assecar la roba i
d’altres que comunament tinguin aquest valor d’element técnic i que no suposin parts de
’edifici que es puguin comercialitzar independentment). Per tant, queden prohibits els
espais habitables i d’altres accessibles des del interior dels habitatges, aixi com pérgoles
0 porxos o elements similars. DILIGENCIA.- Per a fer gongstar Q- '“}(E a/

Text 4645 Lu.l_lurul e WK

Text Refés que incorpora les prescripcions de ’acord d’Apro Deﬁmtl:/h ﬁe la Comissi6 Territorial 28
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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Article 21. Altells

Alla on les condicions d’al¢ada de la planta ba1 xa Eosmblhtm la canstruccm de planta
altell, aquesta. estard permesa sempre i quan d§ §qpar1 3 ‘metres. dz?r“ faq:ana a carrer i
computara a efectes de sostre maxim admés. Direccld Geiierd giun

Aixi mateix, si la planta baixa permet el desdoblament en diiplex per tis d’habitatge,
aquest estara admes, computara el 100% de la seva superficies a efectes de sostre i es
situara només cap a I’espai interior d’illa. En aquest cas no sera obligatori la separaci6 de
3 m a fagana de la planta duplex.

En cap cas la concrecié de la planta altell no podra ser causa de distorsié de I’ordenacié
exterior de les faganes.

Article 22. Perimetre regulador
Les alineacions dels volums edificables es regules en el planol o 02 Ordenacié de
Iedificaci6 en base a la definici6 dels parametres segiients:

— Alineaci6 obligatoria de I’edificaci6 fixa o obligatoria

— Alineacié de I’edificacié flexible lliscant/maxima
— Alineaci6 de I’edificacio flexible lliure.

— Fondaria maxima. DIt |(_J*'”{ [:} Per a fer constar gue el prespn
— Separacié minima. E‘b I@—/C(s hex estlor [ vepfze \75
— Parcel-laci6 indicativa. en Sessic. ‘A}Un‘rliTn“' Ple de daia g MARC 20!

Text Refos que incorpora les prescripcions de 1’acord d’ Aprovacié Definitiva de la Comissi6 Territorial 29
d’Urbanisme de Lleida de data 15 de febrer de 2007.
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SECTOR INPACSA. | = 7 | BN 3 T F T T
TOTAL AMBIT 19426739 m2 400,00 %
[CESSIONS i T i N )|
TOTALL | 34030 m2 17,52 % |
[EQUIPAMENTS |
ILLA 3 7549,56 m2
ILLA 10 34830,38 m2
TOTALE | 4217998 m2 1 SANT% -
|!_!I m_'r__ I
TOTALV ~ 69.04724m2 35,54 % |
TOTAL cesslé  145.267,19m2 A%
|SOSTRE ——r == RESIDENCIAL . |COMERCWAL
AREA  (sip.iotai(m2) | sup edf.(m2) | plantes | no  sostre (m: | tipus | sostre (m2st)
ILLA 1
5.064 40 264852 5 1480247 1360 WA 132428
ILLA 2
7.357,.78 4.003.83 5 1380476 112 HU | 200197
BATGES B0 HPQ
ILLA 4
6. 144,62 377985 5 20.788,08 188 HFO 1,888,863
ILLA 5
8,788,08 2.000,00 1217 4  16.500,00 136 HU 7.328,30
ILLA &
10.598,11 561375 5 30.840,02 257 HU 2 806,88
ILLAT
8.987,13 4.373.20 5 24.053,10 183 HL 2.1B8.65
ILLA B
1.515.96 1.610,80 5 B.B58.40 73 HLU BOS5 40
ILLA E
2.149.45 1.520.00 5 B.360.00 8% HLU 760.00
SUBTOTAL 49.008,60 25.549,94 146.024,69 19.103,28
% 25,23% 52,13% ocupacié parcel.la 88,43% 11,57%
TOTAL SOSTRE PROPOSTA 165127, 28 m2st  100%

ILLA 1

sostre total:15.926,00 m2st

index d'ocup.:0.53m2/m2

sup. d' ocup.:2.648,52 m2

1EN:3.14 m2st/m2

sostre habitages assequibles: 14,602, 47 m2st
n. habitatges assequibles: 139 hab

densitat: 1hab/114,57m2st

ILLA 2

FER MR
ALY

S350

i

§

ILLA 3
sup. llla: 7.549,5§ m2

sup. llla: 7.357,79 m2

sostre total: 24.023,58 m2st

index d'ocup.:0.55 m2/m2

sup. d' ocup.:4.003,93 m2

IEN:3.27 m2st/m2

sostre habitatges Proteccio: 8.416,86 m2st
sostre habitatges lliures: 13.604,76 m2st
n. habitatges proteccid: 80 hab

n. habitatges lliures: 112 hab

densitat: 1hab/125,12m2st

ILLA 5

sup. llia: &, 768,08 ma

sostre total:23.828,30 m2st

index d'ocup.:0.91 m2/m2

sup. d' ocup,:8.000,18 m2 -
1IEN:2,71 m2st/m2 -
sostre habitatges lliures:16.500,00m2st—
n, habitatges lliures: 136 hab

densitat: 1hab/175,20m2st

ILLA &

sup, Ilia: 10.598,11 m2

sostre total: 33.546,90 m2st

index d'ocup.:0.52 m2/m2

sup, d' ocup.:5.613,75 m2

1EN:3.18 m2st/m2

sostre habitatges |livres: 30.840,02 mist
n. habitatges lliures: 257 hab

densitat: 1h«abf130.|92m25t

CILA 10
sup. illa: 34.630,36 m2

ILLA 7

sup. Mlla; 6.987,19 mZ
sostre total:26.239,74 m2st

index d'ocup.:0.62 m2/m2

sup. d' ocup.:4.373,29 m2

IEN:3.76 mst/m2

sostre habitatges lliures:24.053,10 mast
n. habitatges lliures; 199 hab

densitat: 1hab/131,85m2st
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sup. la: 6.144,62 m2

sostre total:22.677,90 m2st

index d'ocup.:0.61 m2/m2

sup. d' ocup.:3.779,65 m2

IEN:3.69 m2st/m2

sostre habitatges proteccio:20,788,08 m2st
n. habitatges proteccid: 198 hab

densitat: 1hab/114,53m2st

ILLA 8

Wig, =

sup. illa: 1,919.96 m2

sostre total:9.664,80 m2st

index d'ocup.:0.83 m2/m2

sup. d' ocup.:1,610,80 m2

1EN:5.04 m2st/m2

sostre habitatges Iliures:B.859,40 m2st
n. habitatges lliures: 73 hab

densitat: 1hab/132,39m2st

ILLA 9

sup. llla: 2.149,45 m2

sostre total:9.120,00 mast

index d'ocup.:0.70 m2/m2

sup. d' ocup.:1.520,00 m2

IEM:4.24 m2st/m2

sostre habitatges lliures:8.360,00 m2st
n. habitatges lliures: 69 hab

densitat: 1hab/132,17m2st
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